MECLIS KARAR OZETI

Cayeli Belediye Meclisinin 07.09.2021 tarihinde yapmis oldugu 2021 toplant1 dénemi Eyliil ay1
birinci birlesimi, birinci oturumuna ait karar 6zetleridir.

Cayeli Belediye Meclisi 2021 toplant1 donemi Eyliil ay1 birinci birlesimi , birinci oturumunu yapmak
iizere 07.09.2021 Sal1 giinii saat 10’de belediye meclis toplant: salonunda Belediye baskani Ismail
Hakki Ciftci bagkanliginda iiyelerden Gen¢ Sami Comoglu, Demir Tasgi, Muammer Giimiisler,
Mehmet Fevzi Dayi, Yusuf Ziya Saroglu, Yasar Sariibrahim, Adnan Girit, Fatih Gilimiis, Melek
Yildirim, Hasan Avcilar, Mehmet Ragip Catakli, Yusuf Ziya Serifoglu, Engin Levend ve Zeynep Isgen
istiraki ile toplandi.

Meclis katipleri Melek Yildirim ve Mehmet Fevzi Day1 yerlerini aldilar.

KARAR 1-

Kiiltiir ve Sosyal Isler Miidiirliigiine ait ulusal bisiklet yarislarinda dereceler almis ve Agustos ayinda
vefat eden Metehan Kisir’in isminin bir parka veya meydana, fotografi ile biist yapilmasi talebi, mecliste
yapilan isaret usulii oylama ile giindeme alinmasina ve daha 6nce bulunan cadde ve sokaklara isim
verilmesi talepleriyle birlikte degerlendirilmek tizere daha sonraki meclis toplantilarinda goriigiilmesine
ve Imar Komisyonuna havale edilmesi oy birligi ile karar verildi.

KARAR 2-

KONU: ilgemiz imar planlarinda planlanan yollarin fiili yollarin gdz dniine  alinarak yeniden
planlanmasi
TEKLIF : Belediye Meclisi’ne 29.06.2021 tarih ve 1957 sayili yazi ile havale edilen imar plan
degisikligi teklifi;
Ilgi: 17.06.2021 tarih ve 2757 kayit sayili dilekce.

Ilgi dilekgeye konu ilgemiz Kesmetas Mahallesi, 744 ada 6 parselde kayith tagmmazin
bulundugu alanda Belediyemizce yapilan ilave+ revizyon imar planlama ¢aligmalari sirasinda,
mevcut fiili yol olarak kullanilan tasit yolunun iptal edilerek parsel igerisinden 8 metrelik yeni bir
imar yolunun planlanmig olmasi imar planinin uygulama imkanini ortadan kaldirmaktadir.
flgemize ait 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 03.05.2016 tarih
ve 39 sayili Belediye Meclis karart ile onaylanarak yiirtirliige girmistir. Ancak imar planlarinin yapimi
asamasinda fiili yollarin dikkate alinmadan yeni imar yollariin olusturulmus olmasi imar
uygulamalarinda sik¢a problemlerle karsilasilmasina neden olmakta ve imar planlarinin ihtiyaca cevap
veremedigini gostermektedir. Yasanan problemlerin ¢oziimlenebilmesi igin fiili durumda kullanilan
mevcut yol hatlarina gére imar planlarinda ki yollarin yeniden planlanmasi hususunda karar alinmasi
teklifin igerigidir.

KOMISYON GORUSU: imar ve Sehircilik Miidiirliigii’ne ait 29.06.2021 tarih ve 1957 sayih
yazi ile ilgemiz imar planlar1 yapim asamasinda fiili yollarin dikkate alinmadan yeni imar yollarinin

olusturulmug olmasinin imar uygulamalarinda problemlerde karsilagilmasina neden oldugu bu nedenle
de mevcut durumda kullanilan fiili yol hatlarina gére imar planindaki yollarin yeniden planlanmasi
talep edilmistir. S6z konusu talep gerek yiiriirliikte olan imar plani gerekse mevzuat agisindan
incelenmistir.

Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin yazisinda ilgemiz Kesmetas Mahallesi 744 ada 6 parselin
bulundugu alanda mevcut fiili yolla ile ilave + revizyon imar planinda 6ngoriilen yolun Ortiismedigi
tespit edilmis, imar planinda bunun gibi bir¢ok 6rnek oldugundan bahisle planin uygulanma imkaninin
ortadan kalktig1 ve planin ihtiyaca cevap vermedigi belirtilmistir. Bu nedenle mevcut yol hatlarina
gore imar planindaki yollarin yeniden planlanmasi amaciyla talebin mecliste goriisiilmesi istenmistir.



Bahsi gecen parseldeki yol incelendiginde yolun sadece parsele 6zgii bir yol olmadigi mahalledeki
diger parsellere de hizmet verdigi bu nedenle yolun imar planiyla ortiismesi amaciyla planin bu
bolgede tadile edilmesi uygun olacaktir. Ancak imar planimnin genelinde mevcut fiili yollarin
tamaminin imar planinda 6ngdriilmiis yollariyla ortiisiiyor olmasi gibi gereklilik planlama ve sehircilik
ilkelerine aykiri bir durumdur. Syle ki; imar plani karartyla uygulanmis olmayan parsel sahiplerinin
rizasiyla ve kendi cabalariyla herhangi bir altyapi ve sanat yapisi insa edilmeden agilmis yollar
ozellikle afet donemlerinde toprak kaymalarina, maddi kayiplara ve en 6nemlisi can kayiplarina sebep
olmaktadir. Bu nedenle planlama hazirlanirken arazide agilmis ancak gerek yukarida yazili olan
eksiklikler ve topografyaya uygun acilmamis yollar goz ardi edilerek yeni imar yollar
planlanmaktadir. Ayrica imar planlar1 hazirlanirken yol kademelenmesi, yollarin birbirleriyle olan
baglant1 noktalar1 ve ada biiyiikliikleri gibi bir¢ok etken dikkate aliarak imar yollar1 planlanmaktadir.
Yani planlama 6ncesi arazide agilmis olan ana arter olarak kabul edilmis olan yollar disindaki yollara
gore planlama yapilamaz.
Sonug olarak tiim bu kaygilar dikkate alindiginda Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin dilekgesinde
belirtildigi lizere mevcut fiili yollarin tamaminin imar planiyla ortiismesi amaciyla planda diizenleme
yapilmasimin uygun olmadigi, ancak 6zellikle kamunun faydasina kullanilmakta olan ve plandaki yol
kademelenmesini bozmayacak olan yollar tespit edilerek sadece bu bolgelerde diizenleme
yapilabilmesi daha dogru bir yontem olacaktir. Bu nedenle bu tip yollarin teker teker incelenmesi ve
imar komisyonu tarafindan uygun goriilen kisimlarin planda diizeltilmesi gerektigi diisiincesi ile
iiyelerden Zeynep Iscen, Hasan Avcilar ve Adnan Girit oylarina karsilik;
Imar ve Sehircilik Miidiirliigii {ist yazisinda ilgi tutularak meclisten talep edilen fiili yollara gore imar
planlarinin revize edilmesi konusu sadece miinferit bir 5rneklemden ibaret degildir. Imar plani olan 15
mahalle icerisinde fiilen ana yol niteliginde kullanilan ancak imar planlarinda bu yol hatlarini1 dikkate
alarak gizilmemis ¢ok sayida imar yolu bulunmaktadir. imar planlar1 onayli halihazir haritalar iizerinde
varsa kadastral durumu islenmis sekilde hazirlanir. flgemize ait kadastral veriler dikkate alindiginda
mahallelere ulagimi saglayan yollarin imar planlarinda korunmasi amaglanmaktadir. Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi 26.maddesi “Imar plam1 degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini,
biitiinligiini, sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagl, teknik ve
nesnel gerekgelere dayanmilarak yapilir” seklindedir. imar planlarinda ki yol kademelenmesinin
bozulmamasi ve plan biitlinliigiiniin saglanmasi i¢in miinferit plan degisiklikleri ile yol diizenlemeleri
yaparak uygulama yapmak miimkiin degildir. Miinferit uygulama yaparak s6z konusu parsellere ruhsat
vermek i¢in yol boyunca kadastral bir yola giris ve ¢ikis saglayacak cephe saglanamamaktadir.
Miinferit uygulama yapmak sorunun ¢dziimiinii saglamayacaktir. Plan biitiinliigii agisindan arazi
calismalarinin yapilarak yol giizergahinin tamamini kapsayacak sekilde mahalle veya bolgeler
seklinde uygulama yapilmasi gerektigi yoniinde iiyelerden Mehmet Fevzi Dayr ve Muammer
Gumiisler’in oylarina karsilik;

oy cogunlugu ile talebin uygun olmadigina karar verilmistir.

KARAR: Giindemde yer alan imar konularindan imar komisyonunda gériisiiliip meclise gelen imar ve

Sehircilik Miidiirliigii’ne ait 29.06.2021 tarih ve 1957 say1l1 yazist okunarak goriisiiliip miizakere edildi.
03.05.2016 tarihinde onaylanan ilgemiz imar planlarinda planlanan imar yollar1 ile fiilen kullanilan ana
yol niteligindeki yol hatlarmin uyusmadigi tespit edilmistir. Bu uyumsuzluktan kaynaklanan
problemlerin ¢6ziimlenebilmesi i¢in tiim imar planindaki yol hatlarmin degil, 6zellikle kamunu
faydasma kullanilmakta olan ve plandaki yol kademelenmesini bozmayacak problemli yerlerin tespit
edilerek planlama ¢alismasinin yapilmasinin uygun olacagina diigiincesi ile talebin uygun olmadigina
oy ¢oklugu ile karar verilmistir.

KARAR 3-

KONU : 05.05.2015 tarih ve 30 sayili Belediye Meclis karari ile kentsel doniisiim alan1 ilan
edilen bolgede planlama ¢aligmalarinin yapilmasi




TEKLIF : 05.05.2015 tarih ve 30 sayil1 Belediye Meclisi karari ile Eskipazar ve Yenipazar Mahalleleri
sinirlari igeresinde Sairler Deresinden eski Askerlik Subesine kadar 9 Mart Caddesinin alt kisminda ekli
krokide gosterilen alanin 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 73.maddesi ve 6306 sayili Afet Riski
Altindaki Alanlarin Doniistliriilmesi Hakkindaki Kanun kapsamina alinarak Kentsel Doniisiim alani
olarak belirlenmesine ve bu alanlarda ilgili kanunlar geregi imar uygulamalarinin durdurulmasina karar
verilmistir.

Kentsel donilisiim alani igerisinde kalan Yenipazar Mahallesi F45-D-20-A-3-B pafta, 17 ada 217
parselde kayith tagimmaz {izerindeki; zemin kattaki diikkanlar1 6zel sahis, normal katlar1 Maliye
Hazinesi ile Cayeli Belediyesi miilkiyetinde olan ve zemin katlar1 diikkan, normal katlar1 ise dnceden
flge Halk Kiitiiphanesi olarak kullanilmakta olan yapi; Karadeniz Teknik Universitesi tarafindan
hazirlanan 05/04/2012 tarihli teknik raporu dogrultusunda Rize Cevre ve Sehircilik 1 Miidiirliigii’niin
30/11/2012 tarih ve 4538 sayili karari ile ‘Riskli Yap1’ olarak tescil edilmis olup 09/01/2013 tarihinde
Riskli Yap1 olduguna dair tapuya beyan verilmistir. Riskli yap1 ilanindan sonra mevcut yapilar
yikilmamis olup c¢evresindekiler ve igindekiler i¢in can ve mal giivenligi acisindan tehlike arz eden
yapinin doniisiim islemlerinin baglatilmasi gerekmektedir. Bu nedenle 6ncelikli olarak miilkiyeti Cayeli
Belediyesi’ne ait olan 2807.82 m? biiyiikliiglindeki 17 ada 263 sayili parsel ile yine Cayeli
Belediyesi’nin maliklerinden oldugu 17 ada 217 sayili parselin bir biitiin olarak degerlendirilerek zemin
altt kathi otopark zemin {stii ticaret alani olacak sekilde 1/5000 ve 1/1000 olgekli planlama
calismalarmin yapilmasi, ayn1 zamanda kentsel doniisiim sahasi olarak belirlenen tiim alanda bu
planlama ¢aligmasinin yapilmast hususunda karar alinmak tizere konuya iliskin Bagkanlik oluru yazimiz
ekinde sunulmaktadir.

Konunun Belediye Meclisinde goriisiilmesi ve karar verilmesi hususunu bilgilerinize ve geregini arz
ederim.

KOMISYON GORUSU : imar ve Sehircilik Miidiirliigii’ne ait 29.06.2021 tarih ve 1956 sayili yazi
ile 05.05.2015 tarihinde 30 sayili Belediye Meclisi karari ile kentsel doniigiim alani ilan edilen yerlerde
6306 sayil1 Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkindaki kanun kapsaminda planlama

caligmasinin yapilmasi hususunda karar alinmasi talep edilmistir. S6z konusu talep gerek yiiriirliikte
olan imar plan1 gerekse mevzuat agisindan incelenmistir;

Ilcemizde mevcut yap1 stoklar1 icerisinde ekonomik dmriinii tamamlayan ve gevresi igin risk teskil
eden yapilarin oldugu Eskipazar ve Yenipazar Mahalleleri sinirlari igerisinde Sairler Deresinden eski
Askerlik Subesine kadar 9 Mart Caddesinin alt kisminda kroki iizerinde gosterilen alanin 5393 sayili
Belediye Kanunu’nun 73.maddesi ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi
Hakkindaki Kanun kapsamina alinarak Kentsel Doniisiim alani olarak belirlenmesine ve bu alanda
ilgili kanunlar geregi imar uygulamalarinin durdurulmasina 05.05.2015 tarih ve 30 sayili Belediye
Meclisi karar1 alinmigtir. S6z konusu kentsel doniisiim alan1 03.05.2016 tarihinde onaylanan 1/1000
Olcekli Cayeli ilave+ revizyon uygulama imar planinda &6zel proje alani olarak birakilan alan
uygulama sinir1 disinda kalmistir. Cayeli ilave+ revizyon imar plan agiklama raporunda “Ozel proje
alaninin bulundugu bolgedeki sartlara, yapilasma karakteristigi ve kosullarina uygun, yapilasma
nizami, taban oturumlari, yiikseklikleri, cephe diizenlemeleri, bahge mesafeleri vb. yapilagma
hususlar1 ile ilgili olarak uygulamaya esas kentsel tasarim projesi ve mimari avan projeleri
belediyesince onaylanmadan uygulamaya gecilmemelidir” ifadesi yer almaktadir. ilgemizin en eski
ve yerlesim dokusu acisindan sagliksiz yasam alanlari olusturan bdlgesinde ozellikle Cayeli
Belediyesi’nin de maliklerinden oldugu Yenipazar Mahallesi 17 ada 217 parsel sayili tasinmaz
iizerindeki yapi; Rize Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii'niin 30/11/2012 tarih ve 4538 sayil karar1
ile ‘Riskli Yap1’ olarak tescil edilmis olup 09/01/2013 tarihinde riskli yap1 olduguna dair tapuya
beyan edilmistir. Ancak riskli yap1 tespitinden sonra herhangi bir islem yapilmadigindan 6ncelikle
bu alanda kentsel doniisiim isinin baslatilmasi ile birlikte tiim kentsel doniisiim alaninda avan



projeden 1/5000 o6lgekli nazim imar plami 6l¢egine kadar is ve islemlerin baslatilmasinin uygun
olduguna oy birligi ile karar verilmistir.

KARAR : Giindemde yer alan imar konularindan imar komisyonunda goriisiiliip meclise gelen Imar
ve Sehircilik Midiirliigii’ne ait 29.06.2021 tarih ve 1956 sayili yazi ile ilgemizde kentsel doniisiim alan1
ilan edilen yerlerde planlama ¢alismalarinin yapilmasi talebi goriisiilerek miizakere edildi.

05.05.2015 tarih ve 30 sayili Belediye Meclisi karar ile Eskipazar ve Yenipazar Mahalleleri
sinirlari igeresinde Sairler Deresinden eski Askerlik Subesine kadar 9 Mart Caddesinin alt kisminda
ekli krokide gosterilen alanin 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 73.maddesi ve 6306 sayil1 Afet Riski
Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkindaki Kanun kapsamina alinarak Kentsel Doniigiim alani
ilan edilen bolgede, komisyon raporu dogrultusunda, avan projeden 1/5000 6lgekli nazim imar plani
Olcegine kadar is ve islemlerin baglatilarak planlama ¢alismalarinin yapilmasinin uygun olduguna
oy birligi ile karar verilmistir.

KARAR 4-

KONU : llgemiz Yenipazar Mahallesi 1365 ada 7 parsel iizerinde Ilge Halk Kiitiiphanesi
yapilmasi

TEKLIF : Belediye Meclisi’ne 05.07.2021 tarih ve 2071 sayili yaz1 ile havale edilen imar teklifi;
Ilgemiz Yenipazar Mahallesi’nde miilkiyeti Sahil Vakfi’na ait olan 1365 ada 7 parsel say1li tasinmaz
lizerinde ilge Halk Kiitiiphanesi yapilmasina iliskin plan degisikligi yapma yetkisinin verilmesi
teklifin icerigidir.

KOMISYON GORUSU : Ilgemiz Yenipazar Mahallesi 1365 ada 7 parsel sayili tassnmaz 1/5000
Ol¢ekli nazim imar planinda kismen park ve yiiksek yogunluklu meskun konut alani; 1/1000 6lgekli
uygulama imar planinda ise ayrik nizam 8 kat konut alan1 ve kismen park alani olarak planlanmis
olup s6z konusu tasinmaz {izerinde kiitiiphane yapilmasina iliskin il Kiiltiir Turizm Miidiirligii ve

Sahil Vakfi arasinda protokol yapilmistir. 1365 ada 7 parsel iizerinde kiitliphane yapilmasi yogunluk
azaltic1 ve sosyal altyapr dengesini iyilestirici bir degisiklik olacagindan bahse konu alanda flge Halk
Kiitiiphanesi yapilmasina dair plan degisikligi teklifinin hazirlanmasinin uygun olduguna oy birligi
ile karar verilmistir.

KARAR : Giindemde yer alan imar konularindan imar komisyonunda goriisiiliip meclise gelen Imar
ve Sehircilik Miidiirliigii’ne ait 05.07.2021 tarih ve 2071 sayili yazis1 okunarak goriigiiliip miizakere
edildi.

Ilgemiz Yenipazar Mahallesi 1365 ada 7 parselde kayitli tasinmaz, Cayeli uygulama imar planlarinda
F45-D-20-B-1-B paftasinda yer almaktadir. S6z konusu alanda istenen teklif degerlendirilerek, imar
komisyonu karar1 dogrultusunda, belirtilen alan {izerinde ilgemizin ihtiyaci olan Ilge Halk
Kiitiiphanesi’nin yapilmasi yogunluk azaltici ve sosyal altyapr alanlarini arttirict yonde oldugundan
planlama yapilmasinin uygun olduguna oy birligiyle karar verildi.

KARAR 5-

KONU : Ilgemiz Yali Mahallesi 1642 ada 1 parsel ve 1643 ada 2-4 parseller imar plan1 degisikligi
teklifi

TEKLIF : 01.06.2021 tarihinde yapilan Belediye Meclisi toplantisinda alman 57 sayili karara
02.06.2021 tarih ve 1658 sayil1 yaz1 ile Baskanlik Makami tarafindan itiraz edilmistir. Itiraz edilen plan
degisikligi konusu 06.07.2021 tarihli Belediye Meclisi toplantisinda giindem maddesi olarak
goriigiilerek imar komisyonuna havale edilmistir.

KOMISYON GORUSU : Mustafa EYUBOGLU’na ait 26.03.2021 tarih ve 1441 sayili dilekge ile
ilcemiz Yali Mahallesi F45d20blc pafta 1642 ada 1 parsel ve 1643 ada 4 parsel sayili tasinmazlar igin

hazirlanan imar plani degisikligi teklifinde; iki parselde ayri ayri1 hesaplanan toplam ingaat hakkinin
1642 ada 1 parsel iizerinde kullanilabilmesi i¢in 1642 ada 1 parsel iizerindeki yapilasma hakkinin Ayrik



Nizam 5 kat, Taks:0.35 ve Emsal:1.45 olarak diizenlenmesi, buna karsilik olarak 1643 ada 4 parselin
(694,16 m?) park alan1 olarak planlanmasi ayni zamanda 1642 ada 1 parsel sayili tasinmaz igerisinde
halihazirda bulunan 40 m?lik mezarlik alaninin da agaglandirilacak alan olarak imar planina iglenmesi
talep edilmektedir. S6z konusu imar plani degisikligi talebi gerek yiiriirlilkte olan imar plan1 gerekse
mevzuat agisindan incelenmistir;

Yali Mahallesi 1642 ada 1 parsel ve 1643 ada 4 parsel 3194 sayili imar kanunun 18.maddesine tabi
tutularak uygulama gormiis imar parselleridir. Uygulama sonrasinda iki farkli imar adasinda kalan ve
biliylik oranda ayni maliklerin sahip oldugu parsellerin ingaat haklarinin 1642 ada 1 parselde kullanilmast
ve 1642 ada 1 parseldeki aile mezarliginin imar planinda agaglandirilacak alan olarak ayrilmasi talebiyle
imar plan1 degisikligi hazirlanmigtir. Ancak hazirlanan imar planm1 degisikligi teklifi imar komisyonu
stirecinde yiiriirliikte olan imar planinda plan biitiinliigiiniin saglanmasi ve mevzuata uygun olmasi igin
komisyonun talebi dogrultusunda revize edilmistir. 1643 ada 4 parselin (694,16 m?) tamaminin park
alan1 olarak birakilmasi yerine plandaki yesil alan aksinin devam ettirilmesi ve Cayeli stad giriginin
acilmasi igin 1643 ada 2 parselin 393,91 m? si ve 1643 ada 4 parselin 300,24 m? si park alan1 olarak
planlanmigtir. Birakilan park alanlarina kargilik 1642 ada 1 parselin yapilagsma kosulu ayrik nizam 5 kat
taks:0.30 kaks:1.45 olarak planlanmustir. 1642 ada 1 parselin fiiliyatta mezarlik alan1 olarak kullanilan
40 m? lik alan1 agaglandirilacak alan olarak gosterilerek emsale dahil edilmemistir. imar hakki transferi
yapan sadece 1643 ada 4 parselin malikleri olmakla birlikte 1643 ada 2 parselin park alani birakilmasina
karsilik plan degisikligi sonrasinda 1643 ada 2-3-4 parseller iizerinde yeniden parselasyon plani
yapilacaktir. S6z konusu plan degisikliginin revize edilerek incelenen hali Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi ve yiiriirliikkte olan imar planina uygun oldugu diislincesi sonucu oy birligi ile plan

degisikligi teklifinin uygun olduguna karar verilmistir.

KARAR : flgemiz Yali Mahallesi 1642 ada 1 parsel ve 1643 ada 3-4 parseller Cayeli uygulama imar
planinda F45-D-20-B-1-C paftasinda yer almaktadir. S6z konusu alanda yapilan imar plan1 degisiklik
teklifi degerlendirilerek; imar komisyonu Onerisi dogrultusunda, 1643 ada 3 ve 4 parsellerde toplamda
694 m? lik park alami planlanarak bu kisimdaki ingaat hakkinin 1642 ada 1 parsel iizerinde

kullanilabilmesi i¢in yapilagsma sartlarinin ayrik nizam konut alan1 5 kat taks:0.30 kaks:1.45 olarak
diizenlenmesi, ayn1 zamanda 1642 ada 1 parsel numarali taginmaz igerisinde halihazirda bulunan 40 m?
lik mezarlik alaninin agaglandirilacak alan olarak imar planima islenmesi teklifi kabul edilerek imar
planimin 3194 say1li Imar Kanunun 8/b maddesine gore onanmasina oy ¢oklugu ile karar verildi.

KARAR 6-

KONU : ilgemiz imar planlari genel plan notlarina imar hakki transferi maddesinin eklenmesi
TEKLIF : 01.06.2021 tarihinde yapilan Belediye Meclisi toplantisinda alnan 58 sayili karara
02.06.2021 tarih ve 1658 sayil1 yaz1 ile Baskanlik Makamu tarafindan itiraz edilmistir. Itiraz edilen plan
degisikligi konusu 06.07.2021 tarihli Belediye Meclisi toplantisinda giindem maddesi olarak
goriigiilerek imar komisyonuna havale edilmistir. Teklif maddeleri;

3.16 IMAR HAKKI TRANSFERI

3.16.1. Imar Hakki Transfer Uygulamasi; miilkiyet hakkindan dogan imar hakkimnin imar plani ile
kisitlanmasi sonucu olusan sorunlarin ortadan kaldirilmasi ve donati alanlarimin kamu adimna istimlak
sorununun ¢oziilmesi ayni1 zamanda ilgilisinin imar hakkini kullanmasini saglamak amaglanmaisgtir.

A- EMSAL SOZ KONUSU OLMAYAN DURUMLAR

3.16.2. Miilkiyetin, plan tasdik sinir1 igerisinde 3194 sayili imar kanunun 18.madde uygulamasinda
belirtilen diizenleme ortaklik payi igerisinde yer alan umumi ve kamu hizmetleri alanlari( Yol, meydan,
park, otopark, cocuk bahgesi/parki ve yesil alan, ibadet yeri, karakol ve Milli Egitim Bakanligina bagl
Ogretime yonelik egitim tesis alanlari, kamuya ait kres alanlari, pazar yeri, semt spor alani ve sehir igi
toplu tasima istasyonlar1 ve duraklari, Saglik Bakanligia bagl saglik tesis alanlari, otoyol hari¢ erisme
kontroliiniin uygulandig1 yol, su yolu, spor alani, teknik altyapr alani, kamuya ait trafo alani, belediye



hizmet alani, sosyal ve kiiltiirel tesis alani, kent meydani, kent parki, 6zel tesis yapilmasina konu
olmayan agaglandirilacak alan, rekreasyon alani ve mesire alanlari, resmi kurum alani, idari tesis alani,
mezarlik alani ) icerisinde kalan kisimlarini kapsamaktadir. Bu alanlarda miilkiyetin %45’inden fazla
Diizenleme Ortaklik Pay1 alinacak sekilde imar plani karar getirilen parselin %45’inden fazla olan
kisminin imar hakki bagka bir imar parselinde kullanilabilir.

3.16.2.1. %45 Diizenleme Ortaklik Payini asan parsel alaninin imar hakki; parsel sahibinin talebi ile
bagka bir imar parseline Transfer Emsali, SPK lisansli iki gayrimenkul firmasi tarafindan hazirlanacak
rapor ve Belediyenin takdir komisyonunca yapilacak degerlendirmeden sonra ¢ikacak degere es alan
kadar imar hakki transferi yapilabilir.

3.16.2.2. imar hakki transferinden yararlanacak olan parsellerde; imar uygulamasi gérmemis ise parsel
ylizélglimiiniin %55°1, imar uygulamas1 gormiis ise uygulama oncesi parsel yiizélgtimiiniin %55’1 imar
hakki transferine konu edilebilir.

3.16.3 Imar planinda jeolojik sakincali alan, afete maruz bdlge, yap: yasakl alan ve dere yataginda
bulunan miilkiyetlerin hak sahipliliginin korunmas1 amaciyla bu alanlarin imar transferi hakki, tiim
parsel iizerinde SPK lisansl1 iki gayrimenkul firmasi tarafindan hazirlanacak rapor ve Belediyenin takdir
komisyonunca yapilacak degerlendirmeden sonra g¢ikacak degere es alan kadar imar hakk: transferi
yapilabilir.

B-EMSALI VEYA YAPILASMA KOSULLARI BELIRTILEN ALANLAR

3.16.4. Yirtrliikteki imar plan1 dogrultusunda, iizerinde yapilasmanin tamamlandig1 parsellerde olugan
ihdas alanlarinin ilgili parsel maliklerince ihdas edilememesi halinde bu alanlar; imar planinda kamusal
alan olarak terk edilmek kosulu ile mevcut emsal hakki iizerinden imar hakki transferine konu edilebilir.
3.16.5. Transfer edilecek insaat alani hesabi, plan ilizerinde verilen emsal degerleri iizerinden

yapilacaktir,
3.16.6. 3.16.6. Imar hakki transfer edilen parselde planda verilen
emsal degeri ;
a) Meri imar planinda verilen Emsal degeri max 1.20’ye kadar olan alanlarda %50’den fazla

emsal arttirilamaz.
b) Meri imar planinda verilen Emsal degeri 1.20 iizerinde olan alanlarda emsal en fazla 1 kat
arttirilabilir. Imar planinda E:3.20 Yengok=36.50 m olarak belirlenen yapilasmamis alanlara imar
hakki transferi gerceklestirilemez. Ancak mevcutta yapilasmasini tamamlamis ve Yengok:36.50m
asarak tesekkiil etmis yapilarda kullanilan emsal fazlalig: harig.
3.16.7. Plan onama sinir1 i¢inde kismen kisitli olan ve bu kisimlariin tamami meri imar planina gore bedelsiz
terk eden ya da kamulagtirilan parseller imar hakki transferinden yararlanamaz.

3.16.8. Imar hakki transferi ilgilisinin talebi iizerine transfer edilecek alanlardaki parsellerde
kullanilabilir.

3.16.9. imar hakki transferine konu edilecek alanlar, kamu eline gegmeden uygulama yapilamaz.
3.16.10. Imar hakki transferi ile kamuya terk edilen alanlar sehrin sosyal ve teknik altyapr ihtiyaglarin
karsilayict amaglar disinda kullanilamaz.

3.16.11. Plan tasdik sir1 iginde agiklanmayan hususlarda Meri Uygulama Imar Plan1 ve Meri imar
Yonetmeligi hiikiimleri gecerlidir.

KOMISYON GORUSU : Mevzuatimizda imar hakki transferinin diizenlendigi en ayrintili kanun
2863 sayil1 kanun olmakla birlikte farkli kanunlarda ‘imar hakki transferi’ kavram olarak ge¢mektedir.
Ancak imar hakki transferinin uygulanmasina iliskin usul ve esaslarin belirlendigi yasal bir mevzuat
olmadigindan imar plan1 genel plan notlarina ekleme yontemi ile uygulamaya alinmasi: hususunda Cevre

ve Sehircilik Bakanligi’ndan asagidaki sorulara esas kurum goriisii talep edilmistir.



1- Imar hakki transferi yasal bir dayanaga sahip midir? Bu dayanaklar varsa nelerdir?

2- Imar mevzuatimizda arazi ve arsa diizenlemesi kapsaminda dop kesintisi yapilmasi ile
kamulastirma gereksiniminin karsilanmamasi durumunda bakanlik¢a tavsiye edilen yontem nelerdir?

3- Tapu ve kadastro miidiirliiklerinde, tapuda akitli ve akitsiz islemler rehberinde ve tapu sicili
tiiziigiinde Imar Hakki Transferi hangi yontemle yapilacaktir?

4- Imar hakki transferi ile ilgili belediye meclislerinde miilkiyet nakli veya devri ile ilgili islemler

icin bakanlik¢a diizenlenen islem rehberi mevcut mudur? Matbu tanzim edilen 6rnekler evraklar var
midir?

5- Imar hakki transferi sonrasinda kamu eline gegen tasinmazin sonradan dzel miilkiyete gegmesi
durumunda yeniden imar hakki elde etmesi durumunda tapu sicillerinin tutulmasinda hazinenin
sorumlulugu bulundugu bahisle hak sahiplerince bakanliga ve hazineye sorumluluk yiiklenebilir mi?
Sorulart ile imar hakki transferi konusunda yasal yol ve yontemler hakkinda tarafimiza bilgi verilmesi
talep edilmistir.

Imar hakki transferi konusunda Cevre ve Sehircilik Bakanligi’ndan kurum gbriisii gelene kadar konunun
imar komisyonunda incelemede kalmasiin uygun olacag: diisiincesi ile {iyelerden Zeynep Iscen, Hasan
Avcilar ve Adnan Girit oylarina karsilik;

Imar Hakki Transferinin mevzuatimiza ilk olarak 5226 sayili Kanun ve 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarmi Koruma Kanunu ile girmistir. 2863 sayili Kanunun 17/c maddesi ° Yapilanma haklar
kasitlanmus tescilli tasinmaz kiiltiir varliklarina veya bunlarin koruma alanlarinda bulunan ya da koruma
amagl imar planlariyla yapilanma haklart kisitlanan tasinmazlara ait miilkiyet veya yapilanma
haklarimin kisitlanmig boliimiinii, imar pldanlaryla yapitlanmaya agik aktarim alam olarak ayrilmas,
miilkiyetlerindeki veya iiciincii sahislara ait alanlara, aktarimdan yararlanacak oncelikli haklar
belirleyerek bir program dahilinde aktarmaya, belediye sinirlart ve miicavir alanlar iginde belediyeler,
bunlarin disinda valilikler yetkilidir. Atarim isleminde Sermaye Piyasasi Kurulunca onayli gayrimenkul
degerleme gsirketlerince yapilacak rayi¢ deger denklestirmesi esastir’ ifadesi ile kamu yarar1 ve 6zel
miilkiyet arasinda bir denge saglanmaya calisildig1r anlagilmaktadir. Mevzuat incelemesine devam
edildiginde; 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniigtiiriilmesi Hakkinda Kanunun 6/5-b
maddesi, 644 sayili KHK’nin 11/1-d maddesi ve 648 sayili KHK iceriginde imar hakki transferine yer
verilmistir. Kamu yarari ile 6zel miilkiyet arasindaki dengenin saglanabilmesi ve temel haklardan olan
miilkiyet hakkinin korunabilmesi amaciyla mevzuatta yer verilen imar hakki transferi, yerel yonetimler
tarafindan imar planlarma genel plan notu olarak eklenmesi sonucu uygulanmaktadir. Imar hakki
transferi yapan belediyelere iliskin 6rnek dosyalar komisyonumuzca incelenmistir. Imar ve Sehircilik
Miidiirliigii’'nce hazirlanan imar hakki transferi maddeleri de 6rnek uygulamalar nezdinde ii¢ ayr1 baslik
altinda degerlendirilmektedir. Mevcutta imar hakki olan parsellerin kamuya terk edilmesi halinde imar
hakkinin bagka parsel iizerinde kullanilmasi; digeri yiirtirliikteki imar plan1 dogrultusunda, iizerinde
yapilasmanin tamamlandig1 parsellerde olusan ihdas alanlarinin ilgili parsel maliklerince ihdas
edilememesi halinde bu alanlar; imar planinda kamusal alan olarak terk edilmek kosulu ile mevcut emsal
hakki {izerinden imar hakki transferine konu edilmesi; digeri ise imar planinda jeolojik sakincali alan,
afete maruz bolge, yapi yasakli alan ve dere yataginda bulunan miilkiyetlerin hak sahipliliginin
korunmasi amaciyla bu alanlarin imar transferi hakki, tiim parsel iizerinde SPK lisansh iki gayrimenkul
firmasi tarafindan hazirlanacak rapor ve Belediyenin takdir komisyonunca yapilacak degerlendirmeden
sonra ¢ikacak degere es alan kadar imar hakki transferinin yapilmasit hususundadir. Konuya iliskin kurum
goriigii talep edildigi belirtilmistir. Ancak goriis yazist igeriginde soru olarak yoneltilen maddelerin
cogunlugu Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin hazirladig1 imar hakk: transferi maddeleri ile iliskili
olmadigindan teklifin uygun oldugu yoniinde karar alinmasi gerektigi Mehmet Fevzi Day1 ve Muammer
Glimiisler tarafindan diistintilmektedir.



KARAR : Miilkiyet hakkindan dogan imar hakkinin imar plani ile kisitlanmasi sonucu olusan
sorunlarin ortadan kaldirilmasi ve donat1 alanlarmin kamu adina istimlak sorununun ¢éziilmesi ayni
zamanda ilgilisinin imar hakkini1 kullanmasini saglamak amaci ile imar planlari genel plan notlarina imar
hakk: transferi maddesinin eklenmesi talebi degerlendirilerek; imar komisyonu karar1 dogrultusunda,
Imar hakki transferi konusunda Cevre ve Sehircilik Bakanligi’ndan kurum gériisii gelene kadar konunun
imar komisyonunda incelemede kalmasinin uygun olacagina oy ¢oklugu ile karar verilmistir.

KARAR 7-

KARAR : Giindemde yer alan imar konularindan imar ve Sehircilik Miidiirliigii’ne ait 03.09.2021
tarih ve 2670 sayil1 yazis1 okunarak mevcut imar plani ile ilgili talebi goriisiiliip miizakere edildi.
Ilcemizde yasanan su problemine ¢dziim {iretmek amaciyla Iller Bankas1 A.S Trabzon Bélge Miidiirliigii
tarafindan Seslidere I¢gme Suyu Projesi hazirlanmis olup proje kapsaminda Belediyemiz smirlari
icerisinde yapilmasi planlanan su depolarinin yapilacagi taginmazlarin tapu kiitiiglinde hissedar
sayisinin fazla olmasi sebebi ile kamulastirma igleminin siireci uzayacagindan depo yerleri ve
cevresindeki mevcut yapilasmanin oldugu alanlar imar planina dahil edilerek 3194 sayili Imar
Kanunu’nun 18.madde uygulamasi sonucunda diizenleme ortaklik payindan elde edilecektir. Bu nedenle
depo yerleri ve ¢evresinin ilgemiz imar planlarinda planlanmasinin uygun olduguna oy ¢oklugu ile karar
verilmistir.

KARAR 8- .

Gilindemde yer alan memur norm kadro derece degisikligi ile ilgili Insan Kaynaklar1 ve Egitim
Midiirliigiine ait 23.08.2021 tarih ve 2549 sayili yazi ekinde yer alan 23.08.2021 tarih 2542 sayili olur
yazist ile ekleri goriisiiliip miizakere edildi.

03.04.2007 tarih ve 26 sayili Meclis Karar ile ihdas edilen 8505 unvan kodlu Teknik Hizmetler

Sinifinda yer alan 5 dereceli Mimar kadrosunun, 4 dereceli Mimar kadrosu olarak degistirilmesine oy
birligi ile karar verildi.

Ismail Hakk1 CIFTCI Melek YILDIRIM Mehmet Fevzi DAYI
Baskan Katip Katip



